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APRESENTACAO

Sr. Proprietario,

Gostariamos, em primeiro lugar, de parabeniza-lo e também agradecer pela
preferéncia. Vocé adquiriu um imével com alto padrdao de acabamento e a qualidade LIRA
EMPREEMDIMENTOS LTDA.

Este manual visa, com as informacbes técnicas contidas escritas em linguagem
acessivel, orientar e facilitar o uso e a manutencdo do seu imével. Na categoria de
proprietario, cabe a vocé zelar para que tenham por muitos € muitos anos um imével com
todas as condi¢des de uso e satisfacdo. Isto vale tanto para a sua parte privativa como
para as partes comuns da edificacdo. A conservacdo do imével depende do seu uso
adequado. Portanto, € muito importante que vocé leia com atencdo este manual e
conserve-o sempre a mao para eventuais consultas.

O uso e/ou manutencao inadequados da edificagcdo e de seus componentes podem
acarretar, além de despesas extras, a perda de suas caracteristicas originais e a
consequente perda de garantia. Deve ficar claro, portanto, que o processo de produgéo
de edificagbes € constituido de trés etapas: projetos, execugcdo em canteiro e,
diretamente relacionados com os seus objetivos, as etapas posteriores, ou seja,
operagao, uso e manutengdo, que assumem a partir de agora, importancia fundamental.
Desta forma, este manual é de grande utilidade para os que estdo diretamente
interessados em que as caracteristicas originais de edificagdo tenham durabilidade.

A elaboragdo deste Manual faz parte do Programa da Qualidade da LIRA
EMPREENDIMENTOS e busca atingir os objetivos definidos na Politica da Qualidade da
empresa, que sao:

“CONSTRUIR COM QUALIDADE ATRAVES DA
MELHORIA CONTINUA DOS PROCESSOS, BUSCANDO A
SATISFACAO DO CLIENTE.”

Nesse Programa, a LIRA EMPREENDIMENTOS tem atuado desde a fase de projeto
do empreendimento até a fase de pds-ocupacao, adotando principios de racionalizacao
de processos, critérios de avaliagao de fornecedores e nivel de satisfacdo dos usuarios
dos apartamentos.

A leitura atenta e integral deste Manual é imprescindivel, tanto pelo proprietario como
por todos os usuarios do imével.

A empresa responsavel pela constru¢cdo, LIRA EMPREEMDIMENTOS LTDA, esta
localizada na Avenida Herculano Bandeira, n® 749 — Empresarial Monte Castelo, 6° andar
- sala 602. E inscrita no Cadastro Geral de Contribuintes sob o numero 04034359/0001-
30 e Inscricao Estadual 0340263-04, tendo como seu responsavel técnico o engenheiro
civil, Stélio de Barros Lira, CREA 60.61/D/PE.
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1. CONHECENDO O IMOVEL

1.1  RESPONSABILIDADES DO PROPRIETARIO

A partir do recebimento das chaves se iniciam as responsabilidades do
proprietario, relacionadas a manuteng¢ao das condigdes de estabilidade, seguranca e
salubridade do apartamento.

E importante que o proprietario repasse as informacdes contidas neste manual aos
demais usuarios do imovel.

A conservacao das partes comuns do edificio também faz parte das
responsabilidades dos moradores. O regulamento interno do condominio discrimina
atividades necessarias para essa manutencio, assim como as orientagdes para rateio
de seus custos, além disso, € muito importante a participag¢ao individual de cada
morador na conservacao e uso adequado, nao danificando qualquer parte das areas
comuns ou equipamentos coletivos.

As normas estabelecidas na convengao do condominio e no regulamento interno
devem ser cumpridas por todos os moradores do edificio, independente de ser o
proprietario ou apenas um usuario do apartamento. Faz parte ainda, das obriga¢des
de cada um dos usuarios do edificio a aplicagdo e o fomento das regras de boa
vizinhanca.

E responsabilidade do proprietario contratar empresas ou profissional legalmente
habilitado para execu¢ao de manutencgao preventiva e inspeg¢des. Caso necessite de
algum reparo na unidade, o proprietario s6 deve solicitar o reparo a assisténcia
técnica da construtora, caso esteja dentro dos prazos de garantia e realizadas todas
as manutencgdes e inspecdes previstas neste manual, quando verificada a existéncia
de vicios ocultos ou aparentes dos servigos, respeitando os prazos legais para
reclamacao.

1.2  RESPONSABILIDADE DO SINDICO

Supervisionar as atividades de manutengdo, conservacdo e limpeza das areas
comuns e equipamentos coletivos do condominio.

Orientar e supervisionar a Administradora no sentido de providenciar as cobrancas,
pagamentos de prestacao de contas, compras, controle de empregados, seguros, etc.

Contratos de manutencgao firmados durante a construgao e que serao usufruidos e
deveréo ser arcados pelo Condominio de Utilizagdo do Edificio.

Manter o Arquivo do Sindico sempre completo e em condi¢gdes de consulta, assim
como repassa-lo ao seu sucessor. A seguir apresenta-se a documentagdo que compdem
este arquivo.

O Sindico também é responsavel direto por algumas ag¢des em relagdo a seguranca,
tais como:

Elaborado em Janeiro/2015



v Nao permitir que o zelador feche o registro geral da coluna de incéndio. A
responsabilidade pessoal sera do Sindico pelo ndo funcionamento do sistema de
protecgao;

v Verificar o estado das mangueiras de incéndio mensalmente, pois estragam-se com
facilidade ao receberem umidade; para tanto apds o seu uso devem ser esticadas e
secas antes de retornarem a respectiva caixa de hidrante;

v Nao permitir que leigos mexam nas instalagbes dos elevadores, pois sera
responsabilizado por qualquer acidente.

O LOCATARIO PERANTE O CONDOMINIO

¢ Com relacdo ao condominio, o inquilino ou locatario, assim como seus
funcionarios, sao obrigados a ter conhecimento e cumprir a Convencao e o
Regimento Interno da edificacdo, devendo tal obrigacdo constar expressamente
dos contratos de locacao, sob todos os aspectos.

+ No que tange a utilizacdo da edificacao, o inquilino responde solidariamente com
o proprietario pelos prejuizos que causar ao condominio.

1.3  DESCRICAO DO IMOVEL

O sistema construtivo adotado para a construgao do edificio consistiu basicamente
em estrutura de concreto armado, em pilares, vigas e laje tipo cabacinha e maciga, e
alvenaria de vedacdo em blocos ceramicos, nao sendo permitida a retirada total ou
parcial dos elementos estruturais (lajes, vigas e pilares)

Sempre que for fazer algum conserto, reparo ou substituicdo de equipamentos além

de pintura dos ambientes, consulte a tabela com a relacdo dos principais fornecedores de
materiais, para se informar dos acabamentos usados, seus cédigos e fornecedores.

Projeto de instalagoes elétricas: No que se referem as cargas elétricas previstas,
cada apartamento dispde dos circuitos necessarios conforme item 1.4.

1.3.1 Caracteristica Do Empreendimento

A obra PARQUE VERDE CONDOMINIO CLUBE, situado a Avenida Belminio
Correia — 4115, bairro de Alberto Maia, municipio de Camaragibe, possui 7 blocos com 8
apartamentos em cada pavimento, sendo 01 pavimento térreo e 07 pavimentos tipo
resultando em 448 unidades habitacionais, coberta, saldo de festa 01 e 02, guarita e
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lixeiras. A area total de construcdo da edificacdo conforme memorial de incorporacéo
registrado no registro geral de imével de Camaragibe sob o niumero °4115 é de 24.345,12
m?.

A area privativa correspondente esta dividida em:

Bloco 01 - Parque da Jaqueira; Bloco 02 - Parque Veneza; Bloco 03- Parque do
Descobrimento; Bloco 04 - Parque 13 Maio; Bloco -05 -Parque Tijuca; Bloco 06 — Parque
Camaragibe;Bloco 07 - Parque da Amazonas.

Os Blocos 13 de Maio, Tijuca e Amazonas, compreendem um pavimento térreo,
pavimento tipo, hall social, elevador e escada. O pavimento coberta compreende caixas
d’agua, coberta e calhas impermeabilizadas. Os apartamentos tipo de desinéncia 01 ao
108, 201 ao 208, 301 ao 308, 401 ao 408, 501 ao 508, 601 ao 608, 701 ao 708, serao
compostos por sala de dois ambientes (estar/jantar), circulagdo, dois quartos sociais, um
WC social, cozinha e area de servico.

Os Blocos Jaqueira, Veneza, Descobrimento e Camaragibe, compreendem um
pavimento térreo, pavimento tipo, hall social, elevador e escada. O pavimento coberta
compreende caixas d’agua, coberta e calhas impermeabilizadas. Os apartamentos tipo de
desinéncia 01 ao 108, 201 ao 208, 301 ao 308, 401 ao 408, 501 ao 508, 601 ao 608, 701
ao 708, serdo compostos por sala de dois ambientes (estar/jantar), circulagéo, dois
quartos sociais, um WC social, cozinha e area de servigco; Os apartamentos tipo de
desinéncia 06, 07, 106, 107, 206, 207, 306, 307, 406, 407, 506, 507, 606, 607, 706 e 707,
serao compostos por sala de dois ambientes (estar/jantar), circulagdo, dois quartos
sociais, um quarto suite, um WC social, um WC suite, cozinha e area de servico.

As areas comuns compdem de guarita, estacionamento e circulagdo de automoveis,
itens de area de lazer, como; piscinas adulto/infantii e prainha, saldao de festa
adulto/infantil e churrasqueira, academia ao ar livre, minicampo, depdsito externo para
lixo, iluminacdo externa, sistema de interfone, sistema de abastecimento e
armazenamento d’agua.

A obra foi dividida na sua execugcdo em trés etapas. A 12 etapa consiste na
construcdo dos blocos Jaqueira, Veneza e Descobrimento, a 22 etapa consiste na
construgao dos blocos Tijuca e Amazonas e a 32 etapa consiste na construgédo dos blocos
13 de Maio e Camaragibe, onde cada etapa tem o seu prazo de execugdo em 24 meses,
sendo financiada pela CEF (Caixa Econ6mica Federal), de acordo com o programa do
governo federal Minha Casa Minha Vida.

A qualidade dos produtos e servicos da LIRA EMPREENDIMENTOS LTDA é
garantida através de seu Sistema da Qualidade, implementado de forma evolutiva
segundo os critérios estabelecidos no SIAC PBQP-H e atendendo a norma NBR ISO
9001:2008.

PROJETOS PROFISSIONAIS

Babara de Albuquerque Montenegro

Arquitetura
CREA 26000738 - D/PE

Instalacdes Hidro-sanitarias Stélio de Barros Lira
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CREA 6061 - D/PE

Stélio de Barros Lira

Rede de Agua e Esgoto predial
CREA 6061 - D/PE

Jadson Bezerra Cavalcante

Instalacdes Elétricas
17331 - D/PE

Sergio Marques
CREA - PE042237

Estrutura

Jadson Bezerra Cavalcante

Instalacdes Telefénicas
17331 - D/PE

Carlos Alberto Goncalves da Silva

Projeto Contra-Incéndio
CREA - PE17640 - D/PE

Projeto de Prote¢do Contra Descarga Stélio de Barros Lira
Atmosférica CREA 6061 - D/PE

Stélio de Barros Lira

Execucao da Obra
CREA 6061 - D/PE

1.3.2 Projetos “AS BUILT” / Desenhos Esquematicos

Estdo anexadas a este manual os projetos referentes as instalagdes dos
apartamentos, disponibilizando ao proprietario um conjunto de desenhos esquematicos
(vistas) que mostra as posigdes relativas das instalagdes presentes nas paredes, afim de,
evitar danos a colocacédo de armarios, furos na parede e futuras reformas. Os desenhos
das vistas sdo meramente ilustrativos.

1.3.3 Especificacdes Técnicas
Pavimento Tipo (area privativa):

SALA ESTAR/JANTAR HALL QUARTOS SOCIAIS
. . . . Piso: Ceramica
Piso: Ceramica Esmaltada Piso: Ceramica Esmaltada
Esmaltada
, . . Parede: Pintura Latex
Parede: Pintura Latex PVA Parede: Textura Acrilica PVA
Teto: Pintura Latex PVA Teto: Textura Acrilica Teto: Pintura Latex
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PVA

COPA/COZINHA E AREA DE
SERVICO

Piso: Ceramica esmaltada Piso: Ceramica Esmaltada

WC Social

Parede: Ceramica Esmaltada|Parede: Ceramica Esmaltada e
e Pintura Acrilica Pintura Latex PVA

Teto: Pintura Latex PVA Teto: Pintura Latex PVA

1.4 QUADRO DE CARGAS

Os limites de poténcias maximas por circuito estdo estabelecidos no “Quadro de Cargas”
abaixo, e suas poténcias maximas por ponto ndo devem ser ultrapassadas em hipotese

alguma:

1.4.1 Quadro De Carga Dos Apartamentos

QUADRO DE CARGA APTO TIPO A

(Apartamento dos BLOCOS Jaqueira (1) e Veneza (2) com terminagées 06 e 07; BLOCOS Descobrimento (3) e
Camaragibe (6) com terminagées 02 e 03; BLOCOS Treze de Maio (4), Tijuca (5) e Amazonas (7) com terminagdes

02,03,06, e 07)

lluminagédo (W) | Tomadas (W) POTEN CONDUTOR DISJ _
Circuito | 49 | 60 | 80 | 100 | 100 |300| 1.200 | 2.500 |INSTALADA (w)| (™™ | (a) |PISCRIMINACAO
2 1 4 2 660 2,5 6 lluminagao
2 7 700 2,5 6 | Tomadas comuns
3 5 1.500 25 10 | Tomadas cozinha
e area de servigo
Tomada ar
4 1 1.200 2,5 10 condicionado
quarto 1
Tomada ar
5 1 1.200 2,5 16 condicionado
quarto 2
Tomada chuveiro
6 1 2.500 2,5 16 BWC
Quadro de
disjuntores da
Geral 2 1 4 2 7 5 2 1 7.760w #10,0 40 unidade (QD-
Apt°).
8
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QUADRO DE CARGA APTO TIPO B ( APARTAMENTO COM TERMINAGOES )
(Apartamento dos BLOCOS Jaqueira (1) e Veneza (2) com terminagoes 04 e05; BLOCOS Descobrimento (3) e
Camaragibe (6) com terminacgdes 01 e 08; BLOCOS Treze de Maio (4), Tijuca (5) e Amazonas (7) com termina¢ées 05

e 04)
POTEN. CONDUTOR DISJ
. . ~ 2 .
Circuito lluminagao (W) Tomadas (W) INST(C\II.)ADA (mm) (A) |DISCRIMINACAO
40 | 60 | 80| 100 | 100 | 300 | 1.200 | 2.500

3 1 4 2 700 2,5 lluminagao
7 700 2,5 Tomadas comuns
5 1.500 2,5 10 | Tomadas cozinha
e area de servigo

Tomada ar

1 1.200 2,5 10 condicionado
quarto 1
Tomada ar
1 1.200 2,5 16 condicionado
quarto 2
Tomada chuveiro
1 2.500 2,5 16 BWC
Quadro de
disjuntores da
Geral 3 1 4 2 7 5 2 1 7.800w #10,0 40 unidade (QD-
Apt°).

(Apartamento dos BLOCOS Jaqueira (1) e Veneza (2) com terminagdes 01 e08; BLOCOS Descobrimento (3) e
Camaragibe (6) com terminagées 04 e 05; BLOCOS Treze de Maio (4), Tijuca (5) e Amazonas (7) com terminagdes

QUADRO DE CARGA APTOTIPO C

01 e 08)
CONDUTO
Circ . POTEN. R DISJ. .
vito lluminagéao (W) Tomadas (W) Ihll)iTg’:l_)A (mm)? A) DISCRIMINACAO
40 |60|80(100(100| 300 |1.200(2.500
1 3 114 2 700 25 6 lluminagéo
2 7 700 2,5 6 Tomadas comuns
3 5 1.500 2,5 10 Tomadas cozinha e area de servigo
4 1 1.200 2,5 10 Tomada ar condicionado quarto 1
5 1 1.200 2,5 16 Tomada ar condicionado quarto 2
6 2.500 2,5 16 Tomada chuveiro BWC
7 1 300 2,5 6 Exaustor BWC
G?ra 3 11al 2 7 6 2 8.100w #10,0 40 Quadro de d(ics)jlt;_rktg:oe; da unidade
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QUADRO DE CARGA APTO TIPO D
(Apartamento dos BLOCOS Jaqueira (1) e Veneza (2) com terminagées 02 e 03; BLOCOS Descobrimento (3) e
Camaragibe (6) com terminagées 06 e 07)

lluminagéao (W) Tomadas (W) POTEN. CONDUTOR DISJ
N 2 .
Circuito | 44 160|80| 100 | 100 | 300 [1.200| 2.500 'NST(AV‘\',')ADA (mm) (A) DISCRIMINAGAO
1 312|5| 2 840 2,5 6
7 700 2,5 6 lluminagao
5 1.500 2,5 10 Tomadas comuns
4 1 1.200 25 10 Tomadas coziqha e area de
servico
5 1 1.200 25 16 Tomada ar condicionado
quarto 1
6 1 1.200 25 10 Tomada ar condicionado
quarto 2
7 1 2500 4.0 16 Tomada ar condicionado
quarto 3
1 2.500 4,0 16 Tomada chuveiro BWC1
1 300 2,5 6 Tomada chuveiro BWC1
Quadro de disjuntores da
Geral 312|5| 2 7 6 3 2 8.100w #10,0 63 unidade (QD-Apt®).

1.4.2 Quadro de Carga Area Externa

QUADRO DE CARGA DO COMDOMINIO - BLOCOS

Circuito | lUminagao (W) Tomadas (W) POTEN. CONDUTOR | o, _
INSTALADA (mm)? DISCRIMINAGAO
40 60 | 80 [ 100 [100] 300 [1.200[ 2.500 (W) (A)
1 18 1.080 2,5 6 lluminagéo
2 18 1.080 2,5 6 lluminagéo
3 18 1.080 2,5 6 lluminagao
4 18 1.080 2,5 6 lluminagao
5 18 1.440 2,5 10 lluminagao
6 24 1.492 4,0 10 BOMBA 2 CV
Geral 114 7.252w #10,0 40
QUADRO DE CARGA SALAO DE FESTAS 01
o lluminagéao (W) Tomadas (W) POTEN. CONDUTOR DISJ. B
Circuito| 40/ 60 | 80 | 2x32 [ 100|300 (1.200/2.500 INST(;C\II_)ADA (mm)? (A) DISCRIMINACAO
1 5 5 600 2,5 6 lluminagéo
2 12 768 2,5 6 lluminagao
3 4 5 560 2,5 6 lluminagao
4 3 1.300 2,5 10 Tomadas
5 51 2 1.100 25 6 Tomadas
Geral |9 10| 12 | 9 | 5 4.328w 3#10,0 40
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QUADRO DE CARGA SALAO DE FESTAS 02

Circuito | UMinagdo (W))  Tomadas (W) |N§$;EE|5A Co?n?r:;OR DISJ. DISCRIMINAGAO
40[60[80] 2x32 [ 100 (W) (A)
1 21311 600 2,5 6 lluminagao
2 768 2,5 6 Tomadas
3 560 25 10 lluminagéo
Geral (2|31 1.928w 3#10,0 20
QUADRO DE CARGA SALAO DE FESTAS 01
o lluminagéao (W) Tomadas (W) POTEN. CONDUTOR DISJ. B
Circuito 40|60/80[ 2x32 | 100 INS'I'(C\II.)ADA (mm)? (A) DISCRIMINACAO
1 8 2.000 2,5 6 lluminagéo Externa
2 10 2.500 2,5 6 lluminagao Externa
3 8 2.000 2,5 6 lluminacdo Externa
4 8 2.400 2,5 10 lluminagéo Externa
5 8 2.000 2,5 6 lluminacédo Externa
6 6 1.500 lluminagdo Externa
7 8 1.500 lluminagéo Externa
8 8 2.000 lluminacédo Externa
9 8 2.000 lluminacédo Externa
10 8 2.000 lluminagéo Externa
1 8 2.000 lluminagdo Externa
12 8 2.000 lluminagéo Externa
13 8 2.000 lluminagdo Externa
14 8 2.000 lluminagdo Externa
15 8 2.000 lluminagéo Externa
16 8 2.000 lluminagdo Externa
17 6 1.500 lluminagéo Externa
18 6 1.500 lluminagdo Externa
19 8 1.500 lluminagéo Externa
20 11117 660 lluminacao
21 500 Tomadas
22 2 500 lluminacao
23 4328 3#10,0 Quadro cfjeesct':aasrgoa1salao de
24 1.928 3#10,0 Quadro cfj:sf[:aasrg(;azsalao de
Geral (1|17 150 45.416w 3#50,0 125
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1.5 DOCUMENTOS DE OBRA

A CONSTRUTORA LIRA EMPREENDIMENTOS entregara ao sindico do
condominio apds uma vistoria conjunta nas areas comuns, um dossié contendo copia dos
seguintes documentos:

Projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Camaragibe;
Instituicdo do Condominio;

Auto de vistoria do Corpo de Bombeiros;

Habite-se (Copia autenticada);

Projeto de Estrutura em concreto usinado;

Projeto de Arquitetura “AS BUILT”;

Projeto de Hidraulica “AS BUILT”;

Projeto de Elétrica “AS BUILT”;

Alvara de instalacao dos elevadores;

Laudo do Para-raios;

Copia autenticada da Convencao de Condominio;

Copia autenticada do Alvara de Construgao;

Via aprovada do Projeto Completo de Combate e Protecéo a Incéndios - Corpo
de Bombeiros;

Via autenticada do Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros;
Via aprovada do Projeto de Telefonia;

Manuais e certificados de garantia de equipamentos;
Copia dos seguintes projetos:

Arquitetura (Executivo);

Estrutural;

Instalagdes Hidraulicas E Elétricas;

Fundacgdes.

Portanto, quando houver necessidade desses documentos os mesmos deverao ser
solicitados ao sindico do condominio.

1.6 LISTAGEM DE FORNECEDORES

A seguir estdo listados os principais fornecedores que participaram na construgao

do edificio:
RELACAO DOS PRINCIPAIS FORNECEDORES DE MATERIAIS
Descrigao Fornecedor Telefone
PORTAS MADELAR 81 3276 0000
PORTAS KAKAKIS 81 3338 7229

12
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GRADIL PERFINOR 81 3463 6659
ESQUADRIA DE ALUMINIO ESAF/ IBRAP 81 3376 3016
TOMADAS E

INTERRUPTORES MECTRONIC 81 3468 1000
GESSO GESSO TREVO 87 3870 1244
PINTURA INTERNA VERBRAS 86 32154710
PINTURA EXTERNA IQUINE 812101 4025
REVESTIMENTO CERAMICO | CERBRAS 81 3478 3367

LOUCAS SANITARIAS

ROCA- LOUCAS SANITARIAS

813301 3223

METAIS SANITARIOS

DOCOL- METAIS SANITARIOS

81 3423 2977

DISJUNTOR

SOPRANO

81 8833 8227

IMPERMEABILIZACAO CASIMPER 81 3339 4657
MADEIRA ARAUJO MADEIRA 813272 1293
FECHADURA SOPRANO 81 8833 8227

1.7 LIGACAO AS REDES DE ABASTECIMENTO

Luz

Para solicitar ligacdo de energia elétrica basta entrar em contato com a Celpe n°.
0800 081 0120, informando o nome do proprietario, CPF do proprietario, niumero do
apartamento e enderego completo do imovel. Informar que a ligagdo € MONOFASICA.
Agua

No que se refere a ligacao de agua de cada apartamento, os proprietarios (ou

representantes) deverdo solicitar individualmente a ligagdo a COMPESA através do
telefone comercial 0800 081 0195

1.8 SERVICO DE ADAPTACAO E DECORACAO NO IMOVEL

O edificio foi construido a partir de projetos elaborados por empresas
especializadas, obedecendo a Legislagao Brasileira de Normas Técnicas. A Construtora
nao assume responsabilidade sobre mudangas (reformas), e esses procedimentos
acarretam perda de garantia.

O proprietario somente pode realizar “obras” complementares em seu imével, como
colocagcao de armarios embutidos, alteracdo de revestimentos, abertura ou fechamento
de vaos (observar se as paredes podem ser modificadas junto ao sindico), apos a
entrega das chaves, quando assume total responsabilidade sobre o mesmo. Porém, é
necessario adotar os cuidados descritos na tabela abaixo:
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CUIDADOS NO USO

- Os dois lados da parede devem ser verificados antes dos servicos;
- As areas HACHURADAS ndo poderdo, em hipdtese alguma, serem modificadas.

- Para melhor fixacdo recomenda-se o uso de furadeira e parafusos com buchas, por serem
considerados ideais para paredes de alvenaria em blocos ceramicos.

- Recomenda-se evitar o uso de pregos para que nao danifique o acabamento.

- Comunicar formalmente ao administrador ou sindico e montar um esquema para retirada de
entulho (que deve estar ensacado) do apartamento, vendo horarios e dias permitidos, para
ndao incomodar os demais condéminos;

- Nao efetuar, em hipotese alguma, alteracées que implicam em demolicdo total ou parcial de
elementos estruturais da edificacdo (paredes estruturais e lajes). (Vide item Estruturas);

- Nao efetuar, em hipdtese alguma, alteracbes das instalacdes principais (hidraulica e
elétrica). (Vide itens Instalacdes Hidraulicas e Elétricas).

- Ao proceder qualquer modificacdo nas areas frias, desde a colocacdo de Box ou chuveiros
até a troca de revestimentos tenha o maximo de cuidado para nao danificar a
impermeabilizacdo evitando assim pontos de infiltracao;

- Ao executar armdrios embutidos sob as pias de banheiros e cozinhas, instruir os
marceneiros contratados, para nao baterem ou retirarem os sifoes e ligacdes flexiveis,
evitando vazamento. Verificar se o local escolhido ndo é passagem de tubulacdes hidraulicas,
(Vide item Instalacdes Hidraulicas);

- Para fixacdo de acessérios (quadros, armarios, cortinas e outros) que necessitem furacao em
paredes é necessario evitar perfuracdo da parede préxima ao quadro de luz e nos

alinhamentos verticais e horizontais de interruptores e tomadas, para evitar perfurar as
tubulagdes, ocasionando acidentes com os fios elétricos; (Vide item Instalacdes Elétricas).

ATENCAO: A LIRA EMPREEMDIMENTOS LTDA n&do assume qualquer
responsabilidade por reformas que alterem as caracteristicas do projeto executado,
podendo, inclusive, acarretar perda de garantia da area modificada e daquelas que
tenham suas caracteristicas alteradas em fungdo desta modificagdo. Assim, jamais
confiem servicos de reformas a profissionais ndo habilitados tecnicamente. Portanto
recomenda-se que 0s servicos de reforma s6 sejam executados pér profissionais
habilitados e sob a orientagdo e responsabilidade do condominio, os quais devero
oferecer a devida garantia pelo servigo.
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2 CONSERVACAO E MANUTENCAO

2.1 ESTRUTURA

A estrutura do edificio e constituida por elementos que visam garantir a
estabilidade e segurangca da construgdo e nesse empreendimento foi executada em
alvenaria estrutural, projetada e executada dentro das normas brasileiras, que durante
sua execucgao tem seus materiais e componentes submetidos a um controle tecnolégico,
garantindo assim, a conformidade com o projeto. Recomenda-se:

e No caso de uma eventual reforma ou alteracdo no seu apartamento, certifique-se
de que nado seja danificada qualquer parte da estrutura. Ver regides
HACHURADAS e cheias na figura 1 (item 5 do anexo).

e A carga maxima prevista no projeto estrutural para as lajes € de 150 Kg/m?

CUIDADOS NO USO

- Neste edificio foram executadas lajes niveladas, portanto devem-se evitar
perfuracdes ou quebra.

- Antes de executar o revestimento do piso no seu apartamento ler o item Pisos.
Proteger a estrutura contra agentes agressivos: salitres, acidos, sulfatos. Etc.

portanto evite sobrecargas.

ATENGCAO: Os materiais utilizados na estrutura, alvenaria e revestimento das
paredes sdo de naturezas diversas, possuindo diferentes coeficientes de elasticidade,
de resisténcia e dilatagcdo térmica. Assim sendo, diante de variagbes bruscas de
temperatura ambiente, da acomodac¢édo natural da estrutura causada pela ocupagcdo
gradativa do edificio, bem como, quando submetidos as cargas especificas, podem se
comportar de forma diferente, o que podera eventualmente acarretar o aparecimento
de fissuras (pequenas rupturas) localizadas no revestimento das paredes, fato este
que NAO compromete de forma alguma a seguranca da edificagdo.
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2.2 INSTALACOES HIDRAULICAS

O abastecimento de agua do apartamento é controlado pér registros. Em caso de
emergéncia ou quando houver necessidade de realizar algum reparo na rede, o registro
correspondente ao ponto especifico deve ser fechado.

O abastecimento de agua do apartamento é controlado por registros. Em caso de
emergéncia ou quando houver necessidade de realizar algum reparo na rede, o registro
correspondente ao ponto especifico deve ser fechado.

Na area de servigo foram previstos pontos de abastecimento de agua e esgoto para
maquina de lavar roupas e na cozinha, conforme plantas baixas representadas na figura
5 e suas vistas indicadas em planta e ilustradas nas figuras seguintes, todas elas no item
5 do anexo.

LOCALIZACAO DOS REGISTROS GERAIS

AMBIENTE LOCALIZACAO FUNCAO
Na parede da darea de servico | Controlar os pontos de
Area de Servico e Cozinha sobre o tanque (planta de | agua da area de servico e
vistas da Figura 5, item 5 do | cozinha.
anexo).

Na parede do shaft (planta de | Controlar os pontos de

Banheiro vistas da Figura 8, item 5 do | dgua do chuveiro,
anexo). lavatério, ducha higiénica
e bacia.

O sistema de esgoto do imével € constituido por prumadas coletoras principais, bem
como ralos secos e sifonados (para impedir o refluxo de mau cheiro). O ralo central do
banheiro serve a todos os equipamentos (menos ao vaso sanitario que possui sifao em
sua propria estrutura). Todos os ralos possuem grelhas de protecdo, para evitar que
detritos maiores caiam em seu interior, ocasionando entupimentos.

As tubulagdes principais do edificio, como colunas de agua, esgoto, ventilagéo e
aguas pluviais, além das conexdes destas com ramais de distribuicdo, estdo executadas
no interior de shafts. Localizados nos banheiros, os shafts sdo fechados com painéis de
fibra e fixados com parafusos para facilitar a abertura no caso de necessidade de alguma
manutencgao.

As tubulacdes hidraulicas dos apartamentos foram executadas com previsdo para a
instalagdao de hidrémetros individuais; havendo, para cada apartamento, um registro
geral, localizado no shaft do hall de servigo.
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CUIDADOS NO USO

- Nao se deve utilizar esponjas de aco ou similares para a limpeza das loucas sanitarias, deve-
se efetuar a limpeza com agua, sabdo e desinfetante;

- Para evitar entupimentos, ndo jogar nos vasos sanitarios absorventes higiénicos, fraldas
descartaveis, plasticos, algoddo, cotonetes, preservativos, grampos ou outros objetos. Evite
também que desodorantes presos ao vaso sanitario venham a cair dentro dele;

- Nao jogar gordura, fios de cabelo ou residuos sélidos nos ralos das pias ou lavatorios,
fazendo-se a limpeza de todos periodicamente, retirando todo e qualquer material causador
de entupimentos. Caso haja entupimento de ralos das pias ou lavatérios nao utilizar produtos
corrosivos a base de soda caustica e acido, arames ou ferramentas nao apropriadas. Manter a
pia da cozinha sempre protegida com a grelha;

- Jogar agua nos ralos e sifoes quando estes estiverem muito tempo sem uso, para evitar o
mau cheiro da rede de esgoto, principalmente no verao;

- Tomar bastante cuidado na hora de colocar o tubo sanfonado da maquina de lavar roupa
dentro do tubo destinado ao esgoto da mesma, introduzir no minimo 40cm dentro do referido
tubo;

- Semestralmente, deve ser feita a revisdo das pecas sanitarias e para evitar o mau cheir

- Deve-se proceder a limpeza dos metais sanitarios ou ferragens apenas com pano umido,
pois qualquer produto quimico, esponja de aco ou similares, pode acarretar remocao da
pelicula protetora, ocasionando a sua oxidacao;

- Durante o manuseio de torneiras e registros ndao se deve forca-los, pois isso pode danificar
as suas vedacoes internas e provocar vazamentos;

- Nao utilizar torneiras ou registros como apoio ou cabide;

- Nao se deve girar o manipulo do registro além do necessario evitando seu amassamento e
desgaste prematuro. Com o desgaste natural do reparo, periodicamente deve-se efetuar a
troca do mesmo evitando-se vazamento e desperdicio de agua;

- Evitar batidas nos tubos flexiveis que alimentam os lavatorios e as caixas acopladas aos
vasos sanitarios;

- Para fixar o gabinete abaixo do balcdo da cozinha, procurar fazer a fixacdo no mesmo
alinhamento horizontal dos parafusos da mao francesa de sustentacdao do tampo;

- Nunca se utilize de qualquer aparelho sanitario como apoio, pois podem quebrar-se
ocasionando ferimentos graves, cuidados especiais com criancas;

- Evitar o uso excessivo de detergentes nas maquinas de lavar roupa, pois os residuos destas
depositam-se na tubulacdo, causando futuros entupimentos;

- Caso os tubos flexiveis (rabichos), que conectam as instalagdes hidraulicas as lougas forem

danificados, causando vazamentos, substitua-os tomando o cuidado de fechar o registro geral
de agua antes da troca.
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E fundamental que somente profissionais especializados realizem os servigos, sob
a orientacao e responsabilidade do condominio.

ATENCAO: Para DESENTUPIR A PIA retirar o copo inferior do sifdo, que estd localizado na
parte debaixo da cuba, e fazer a limpeza, retirando os residuos. Observar se a tubulacao
de saida contém massa de gorduras cristalizadas obstruindo a passagem de liquidos.
Fazer toda a limpeza e recolocar o conjunto do sifdo, tendo o cuidado de verificar a
vedagdo das roscas.

2.3 INSTALACOES ELETRICAS

A operacdao das instalagdes elétricas é feita através dos quadros elétricos
localizados na cozinha. Para regularizar o seu abastecimento de energia, aos disjuntores
presentes no quadro devem ser colocados na posi¢ao “ligado” (ver quadro de cargas no
item 1.4). Assim, todos os componentes das instalagcées elétricas estardo disponiveis
para uso.

Cada unidade privativa é alimentada através de linhas de prumada até o seu Quadro
de Distribuicdo Local. Este € constituido de varios circuitos protegidos por disjuntores que
desligam automaticamente em caso de sobrecarga ou curto-circuito. Cada disjuntor
atende a pontos especificos indicados na figura abaixo. Este quadro é rigorosamente
projetado e executado dentro de normas de seguranga, ndo podendo ter suas chaves
alteradas por outros de diferente capacidade.

Figura 01 Quadro de Luz: Foto de referéncia
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Todos os circuitos estdo protegidos por um disjuntor geral do tipo DR, que no caso
de algum curto circuito, por protegdo se desarma, evitando choques e danos maiores nas
instalagdes, antes de religar, verificar o motivo do mesmo ter desarmado e corrigir o
problema. Além dessa protecao, no centro de medigao, existe outro disjuntor geral, caso
apos ligar os disjuntores e o DR na unidade autbnoma e o mesmo nao estiver
energizado, solicitar ao zelador que verifique se o disjuntor referente a sua unidade nao
esta desarmado no centro de medi¢do. Para o bom funcionamento do DR recomenda-
se o0 uso de chuveiros elétricos e ferros elétricos com resisténcias blindadas e
compativeis com o uso do DR e de boa qualidade. O dispositivo DR responde as
exigéncias de protecdo de circuitos de tomadas em instalagdes com a presencga de agua.

A figura 2 do item 5 do anexo ilustram a distribuicdo e localizagdo dos pontos de
elétrica em seu apartamento (interruptores, tomadas comuns e de uso especifico, pontos
de TV, interfone).

Abaixo apresentaremos os problemas que podem ocorrer nas instalacbes elétricas
do seu imovel e suas respectivas acdes corretivas:

» Parte da instalagao nao funciona:
« Verificar no quadro de distribuicdo, se o disjuntor daquele circuito n&o esta desligado.
Em caso afirmativo, religa-lo;

» Se ao religa-lo ele voltar a desarmar, solicite a assisténcia de um técnico habilitado, pois
duas possibilidades ocorrem:

« O disjuntor esta com defeito e devera ser substituido por outro;
« Existe algum curto circuito na instalagéo e sera necessario reparo.

> Disjuntores do quadro de distribuigdo desarmando com frequéncia:
* Verificar se existe algum mau contato elétrico (conexdes frouxas) que sdo sempre fonte
de calor, o que afeta a capacidade dos disjuntores. Neste caso, um simples reaperto nas
conexdes resolvera o problema;

» QOutra possibilidade e que o circuito esteja sobrecarregado com instalagdo de novas
cargas, cujas caracteristicas de potencia sdo superiores as previstas no projeto. Tal fato
deve ser rigorosamente evitado;

» Verificar se ndo existe nenhum aparelho conectado ao circuito em questdo, com
problema de isolamento ou mau contato que possa causar fuga de corrente.

» Superaquecimento do quadro de distribuicao:
« Verificar se existem conexdes frouxas e reaperta-las;

+ Verificar se existe algum disjuntor com aquecimento acima do normal. Isto pode ser
provocado por mau contato interno do disjuntor devendo o mesmo ser imediatamente
desligado e substituido.

ATENGCAO: Sempre que for fazer qualquer servico nas instalagbes elétricas, até uma
tfroca de lampada, desligar o disjuntor correspondente ao circuito, ou na duvida desligue o
disjuntor geral e use um sapato com sola de borracha e as ferramentas corretas, néo
usem faca, tesoura, etc. para fazer esses servigos.
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CUIDADOS NO USO
- Para evitar acidente, ndo é recomendavel abrir furos perto do quadro de distribuicao;

- Nao trocar os disjuntores por outros de amperagem maior, pois tal atitude pode provocar danos na
instalacao;

- Para qualquer perfuracdo na parede, consulte previamente o projeto, de forma que nenhuma
tubulacdo seja danificada, evitando curtos circuitos, que podem ocasionar acidentes graves e até
fatais;

- Sempre que for fazer manutencdo, limpeza, reaperto nas instalacdes elétricas, ou mesmo uma
simples troca de lampada, desligue o disjuntor correspondente ao circuito ou, na davida o disjuntor
geral;

- Ao adquirir aparelhos elétricos, verifique se o local escolhido para sua colocacdo é provido de
instalacdo adequada para seu funcionamento nas condicdes especificadas pelo fabricante;

- As instalacdes de chuveiros, torneira elétrica, lustres ou similares deverao ser executados por
profissional habilitado, observando-se em especial o aterramento e a voltagem, bitola, qualidade dos
fios, isolamento, tomadas e plugs a serem empregados na instalacao dos equipamentos;

- Sobrecargas no consumo de energia elétrica podem ocasionar incéndios pelo superaquecimento do
sistema;

- Em caso de incéndio, desligue a chave geral do quadro de distribuicao;

- Quando sdo instalados armarios proximos as tomadas, € comum 0s marceneiros recortarem a
madeira e reinstalarem as tomadas no préprio corpo do armario. Nesses casos é preciso que o
isolamento seja perfeito e que o fio utilizado seja compativel com a instalacdo original;

- A carga prevista para a instalacdo dos chuveiros nos banheiros é de 5400 W. Ao adquirir o aparelho
€ importante atentar para este dado, pois caso o chuveiro requeira uma carga maior certamente
havera sobrecarga, de acordo com a NBR 5410 recomenda-se a instalacdo de chuveiros com
resisténcia blindada, em hipotese alguma se deve utilizar tomadas para ligacdo dos mesmos;

- Ndao manusear aparelhos elétricos em contato com a dgua, pois pode ocasionar acidentes fatais. O
chuveiro elétrico nao deve funcionar com pouca agua, pois tende a aquecer a instalacao e provocar
uma sobrecarga;

- Nunca segurar dois fios ao mesmo tempo. O contato simultaneo de um fio positivo e um fio
negativo pode ocasionar uma parada cardiaca. Isole sempre o fio que acabou de mexer, antes de
desencapar o outro.

- Evitar sempre que possivel o uso de “tés ou benjamins” dispositivos com que se ligam varios
aparelhos a uma sé tomada, pois eles também provocam sobrecargas;

- Deve-se ter cuidado especial na colocacdo de chuveiros, lustres, apliques e similares, pois o corte
indevido, ou emenda inadequada de fios, pode provocar a interrupcao de luz em partes do imovel e
permitir o surgimento de pecas que transmitam choques elétricos.

- Nao trocar os disjuntores por outros de amperagem maior, pois tal atitude pode provocar danos na
instalacdo. A manutencdo preventiva das instalacdes elétricas é bastante simples e deve ser executada
com os circuitos desenergizados (chaves desligadas):

- Recomenda-se eliminar pontos de fios que apresentarem sinal de superaquecimento, substituir
chaves com problemas para religacdo, e rever estados de isolamento das emendas de fios (uma vez
por ano);

- Recomenda-se testar o disjuntor DR apertando o botdo localizado no préprio disjuntor. Ao apertar o
botdo a energia sera cortada, caso isso ndo ocorra, trocar o DR;

- Recomenda-se reapertar todas as conexdes, Tomadas, interruptores e pontos de luz. Recomenda-

se também verificar estado dos contatos elétricos e substituir as pecas que apresentarem desgaste (a
cada dois anos);




2.4 TELEFONE, INTERFONE EANTENA COLETIVA

Existe a possibilidade de comunicagao entre os apartamentos do edificio e a guarita
através de interfone localizado na cozinha. Para utiliza-lo basta tirar o fone do gancho e
aguardar a resposta da central localizada na portaria do edificio.

Foram previstos pontos de telefone em seu apartamento. Todo cabeamento, fiacbes
e tomadas esta executada, bastando solicitar a empresa responsavel a instalagcao da
linha.

As unidades dos edificios estdo equipadas com pontos para a ligagao de aparelhos
de televisdo em antena coletiva. Sendo que os pontos estao localizados nos dormitérios e
na sala.

CUIDADOS NO USO

- Nao fazer qualquer alteracdo no cabo principal da antena, nem abrir a caixinha da tomada
de antena. Para ndo afetar a imagem dos aparelhos de todos os condéminos.

— Em caso de reparos, consultar o item Listagem de Fornecedores e solicitar a visita de um
técnico especializado.

2.5 REVESTIMENTOS CERAMICOS INTERNOS

A limpeza desses revestimentos deve ser feita com sabdo em pd neutro, utilizando
pano umido ou esponjas, aconselhamos que a limpeza dos pisos cerdmicos na cozinha,
area de servigo e banheiros seja feita apenas com pano umido, evitando a lavagem com
agua para nao ocorrer infiltragbes no apartamento de baixo. Tomar cuidado com
encontros de paredes com teto em gesso.

Semestralmente, deve ser feita a revisdo do rejuntamento, principalmente na area
para Box de chuveiro, pois a agua quente com sabdo ataca o material e pode provocar,
no futuro, infiltragcdes para o andar de baixo, apesar da impermeabilizacdo efetuada. Para
refazer o rejuntamento utilizar materiais apropriados existentes no mercado.

ATENCAO: Em caso de reformas aconselhamos que seja feita a aquisicdo de tais
materiais cujas especificagbes encontram-se na tabela do item “Conhecendo o Imovel’,
Jjunto a mdo-de-obra especializada.

2.6 ESQUADRIA DE ALUMINIO

A limpeza dessas esquadrias deve ser feita periodicamente com um pano macio
seco, para remocao de poeira.

Ocorra aplicagao de abrasivos;
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Sejam instaladas cortina, persianas ou quaisquer aparelhos tais como ar condicionado
etc., diretamente na estrutura das esquadrias ou que nelas possam interferir;

Seja feita qualquer mudanga na esquadria, na sua forma de instalagao ou na modificagéo
de seu acabamento, alterando suas caracteristicas originais;

Nao sejam tomados os cuidados de uso ou nao forem feitas as manutencéao previstas por
profissional ou empresa habilitada.

CUIDADOS NO USO

- Nos cantos de dificil acesso, usar pincel de pélo macio, para remover fuligem, limpar

com agua quente e secar com pano macio;

- Lavar com agua e sabdo ou detergente diluido com agua e enxugar para remover

sujeiras acumuladas por periodos mais longos. Uma pequena quantidade de alcool (de 5 a
10%) na agua é de grande auxilio;

- Para remover respingos de tinta a 6leo, graxa ou massa de vedacdo, passar um solvente
tipo Varsol ou querosene (ndo usar Thiner);

- Caso ocorram respingos de cimento, gesso, acido ou tinta, remover imediatamente com um
pano umido e, logo passar uma flanela seca;

- Nao utilizar qualquer tipo de palha de aco;

- Ndo remover, em caso algum, as borrachas ou massas de vedacdo para evitar infiltracoes

indesejaveis.
- Ndo apoiar escadas ou outros objetos na superficie das esquadrias e evitar pancada sobre
as mesmas. As janelas devem correr suavemente, ndo devendo ser forcadas.

- As guias (corredicas) devem ser limpas periodicamente e lubrificadas com pequena
qguantidade de vaselina em pasta. Ndo forcar os trincos.

2.7 PISCINA

Para que a piscina mantenha-se em bom estado € necessaria a utilizagdao de
equipamentos préprios como bombas, filtros e telas. Tais equipamentos contam com
garantia de seus fabricantes e devem ser amplamente utilizados segundo algumas
recomendacdes basicas que constam dos manuais.
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CUIDADOS NO USO

— Diariamente: ligar o filtro durante trés horas, passar a peneira na agua e adicionar cloro para
matar germes e manter a agua esterilizada (utilizar os produtos quimicos adequados);

— Usar o aspirador todos os dias, durante o verdo, quando a piscina é mais utilizada. — Durante

o inverno basta repetir essa operacdo uma vez por semana;
— Limpar os azulejos semanalmente para tirar a sujeira acumulada.

2.8 PORTA DE MADEIRA

CUIDADOS NO USO

- As portas de madeira devem ser limpas com pano umedecido em agua e sabdo neutro
diluido.

- Jamais utilizar produtos acidos ou a base de amoniaco.

- Procurar manter as portas sempre fechadas para evitar que empenem com o tempo e
principalmente com o sol.

- Ndao molhar constantemente a parte inferior das portas para evitar seu apodrecimento.

- Cuidado especial deve ser tomado com relacao as batidas de portas, pois além de causar
trincas na madeira e nas paredes, pode danificar as fechaduras.

- Para evitar emperramentos de dobradicas e parafusos, verificar que estes estejam sempre
firmes e que nenhum objeto se interponha sob as portas.

- Lubrificar periodicamente as dobradicas com uma pequena quantidade de 6leo de maquina
de costura ou grafite.

- As portas e ferragens nao estdo dimensionadas para receber aparelhos de ginastica ou
equipamentos que causem esforcos adicionais.

- Nas fechaduras e ferragens, ndo aplique produtos abrasivos, basta uma flanela para
limpeza.
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2.9 FORRO DE GESSO

CUIDADQOS NO USO
- Nos forros de gesso, ndo se deve permitir impactos, pois podem quebrar-se.

- Nao fixar ganchos ou suportes para pendurar vasos ou qualquer outro objeto, pois ndo
estdo dimensionados para tal peso.

— Os forros de gesso nunca podem ser molhados, pois o contato com a agua faz com que o
gesso se decomponha.

- Para evitar o aparecimento de bolor nos tetos de banheiros e cozinhas, causado pela
umidade do banho ou preparo das refeicbes, mantenha as janelas abertas durante e apds seu
uso. Para remover tais manchas no caso de seu aparecimento, utilizar dgua sanitaria.

— Recomenda-se que os forros dos banheiros sejam repintados anualmente.

Por se tratar de um elemento distinto da estrutura os forros de gesso poderdo apresentar
pequenas fissuras nas juncdes das placas.

2.10 IMPERMEABILIZACOES E VEDACOES

Recomendam-se cuidados especiais por ocasido de alteragdes que possam influir nas
condigdes de permeabilidade das superficies (Area de servigo, banheiros, e varandas)
tais como troca de piso, reforma fixagcao de batedores de porta, etc.
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CUIDADOS NO USO

- Ndo jogar dgua em abundancia nas areas que nao sdao impermeabilizadas.

- Limpar os revestimentos dos pisos e paredes dessas areas com sabdo neutro, utilizando
pano umido ou esponjas.

- Se a camada de impermeabilizacdo for perfurada tera que ser totalmente refeita. Caso o
condominio deseje efetuar alguma mudanca nas areas impermeabilizadas, recomenda-se
consultar a empresa responsavel pelos servicos de impermeabilizacdo que podera
proporcionar uma assessoria técnica adequada.

- Se aparecerem manchas de umidade no teto de seu apartamento, antes de chamar a
construtora, peca ao proprietario da unidade superior que verifique os rejuntamentos dos

pisos, ralos e pecas sanitarias.

- Caso haja danos a impermeabilizacdo, ndo executar os reparos com materiais e sistemas
diferentes do aplicado originalmente, pois a incompatibilidade pode comprometer o bom
desempenho do sistema.

- No caso de defeitos de impermeabilizacdo e de infiltracdo de agua, nao tente vocé mesmo
resolver o problema.

2.11 EXAUSTAO MECANICA

No lavabo de cada unidade, foi instalado um Sistema de Exaustdo Mecéanica com a
finalidade de realizar a renovacéo do ar. Seu acionamento é automatico: quando a luz do
ambiente é acionada o sistema entra em funcionamento.

2.12 ELEVADORES

O edificio é dotado de 1 elevador, sendo destinado a utilizacdo social e servico. O
elevador tem garantia de fabrica por um periodo de 12 meses a partir da entrega dos
mesmos efetivada no Contrato de Assisténcia formalizado com o fabricante. Tal garantia
prevé a substituicdo de pecas e equipamentos que apresentarem falhas de fabricacdo ou
montagem, excluidas as ocorréncias por abuso, uso inadequado e negligéncia.
Por se tratarem de equipamentos complexos e sensiveis, somente empresas
especializadas na sua manutencdo e conservacdo devem ter acesso as suas instalacoes.
Recomenda-se que o condominio contrate manutencdo com a propria empresa que
forneceu o equipamento.
Os elevadores estdo equipados com:

e protecdo contra chamadas falsas;

e estacionamento automatico em pavimento pré-selecionado

e dispositivo especial para Servico de Bombeiros.
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Recomenda-se que a manutencdo seja realizada pelo préprio fabricante, para manter a
validade da garantia.

Constantes problemas que impedem o funcionamento dos elevadores, podem ser
evitados a partir da adequada utilizacado dos mesmos, atentando-se para algumas
medidas praticas, conforme apresentadas no quadro.

CUIDADOS NO USO

- Apertar o botdao apenas 1 vez.

- Somente abrir a porta do pavimento quando a porta interna do elevador estiver
completamente aberta.

- Observar o degrau formado entre o piso do pavimento e o piso do elevador.

- Nao ultrapassar o numero maximo de passageiros permitidos, que esta indicada em uma
placa no interior da cabina.

- Nao permitir que criancas brinquem ou trafeguem sozinhas nos elevadores.

- Nao reter o elevador em um andar.

- Ndo fumar no interior da cabina. E proibido pér lei;

- Caso falte energia, ndo se afobe. Use o interfone e aperte o botdo de alarme, sem tentar sair
sozinho do elevador.

- Jamais utilizar os elevadores em caso de incéndio.

- Jamais tentar retirar passageiros da cabina quando o elevador parar entre pavimentos pois ha
grandes riscos de ocorrerem sérios acidentes. Chamar sempre a empresa de Manutencdo ou o
Corpo de Bombeiros;

- Nunca entrar no elevador com as luzes apagadas;

- Nao pular ou fazer movimentos bruscos dentro da cabine;

- Colocar acolchoado de protecdo na cabine para o transporte de cargas volumosas,
especialmente durante as mudancas;

- Tamanho da cabine do elevador internamente 1,10m x 1,24m de largura x 2,18m de altura.

- Em caso de ruidos e/ou vibragées anormais, comunicar imediatamente o zelador;
- Nao deixar escorrer dgua para dentro do poco do elevador.
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2.13 PINTURA

A pintura da unidade tem por finalidade o acabamento final do produto, proporcionando:
« Uniformidade da superficie,

« Protecao de elementos estruturais, reboco, gesso, madeira, etc.;

« Conforto e beleza pela utilizacdo de cores.

CUIDADOS NO USO

- Evitar atrito nas superficies pintadas, pois a abrasdao pode remover a tinta, deixando
manchas;

- Evitar pancadas que marquem ou trinquem a superficie;

- Nunca usar alcool sobre tinta plastica (latex PVA);

- Com o tempo, a pintura escurece um pouco, devido a exposicdo constante a luz natural e a
poluicdo. Ndo faca retoques em pontos isolados, em caso de necessidade pinte toda parede ou
comodo;

- Repintar as areas e os elementos com as mesmas especificacdes da pintura original;

- Limpar utilizando apenas um pano umedecido e sabdo neutro. Nao esfregar as paredes.

- E normal que pér algum tempo apds o termino da construcdo aparecam pequenas fissuras
nas paredes. Nao se preocupe se isso acontecer! Trata-se de uma acomodacdo natural do
edificio ao terreno;

- Em caso de manchas de gordura, limpar com agua e sabdo neutro imediatamente;

- As janelas dos banheiros devem ser mantidas abertas para evitar aparecimento de manchas
de bolor no teto.
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3 INFORMACOES UTEIS

3.7 PORTOES AUTOMATICOS

Os portoes de acesso ao edificio tém seu acionamento controlado pela guarita. Foi
entregue ao condominio um controle remoto para acionamento dos portdes de acesso a
garagem.

3.2 EQUIPAMENTOS COLETIVOS DO CONDOMINIO

As regras para utilizacdo das areas comuns do edificio estdo estabelecidas no
regulamento interno da instituicdo de condominio.

3.3 ILUMINACAO DAS AREAS COMUNS

A iluminacdo dos halls dos elevadores e escadarias é controlada por um sistema de
sensores de presenca, onde a luz é acionada e desligada automaticamente pelos
movimentos das pessoas, ela tem um tempo de operacdo e sera desligada
automaticamente apés um tempo sem movimentos no ambiente. Caso apague com
alguém no ambiente, basta dar um passo para direcdo dos sensores que as lampadas
acedera.

Este sistema visa economia de energia elétrica evitando que as lampadas fiquem
constantemente acesas.

3.4 ILUMINACAO DE EMERGENCIA

Para o caso de interrupcao do fornecimento de energia elétrica, estdo instaladas
luminarias nas escadarias, e nos que funcionam através de um sistema de baterias
autonomas (cada bloco é independente), com uma autonomia de uma hora em cada
unidade.
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Manter o equipamento permanentemente ligado, para que o sistema de iluminacao de
emergéncia seja acionado no caso de interrupcdo de energia elétrica.

3.5 SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

Os extintores de incéndio servem para primeiro combate a pequenos incéndios. Para
tanto, é importante ler atentamente e conhecer as instrucdes contidas no proprio
equipamento especialmente no que diz respeito as classes de incéndio para qual é
indicado e como utiliza-lo.

O extintor e o local de sua colocacdo ndo devem ser alterados, pois foram projetados e
determinados pelo Corpo de Bombeiros.

Incéndios de maior intensidade podem ser combatidos pelo uso de hidrantes, desde que
ndo localizados em liquidos inflamaveis e/ou equipamentos elétricos. As caixas de
hidrantes possuem mangueiras que permitem combater o fogo com seguranca, em
qualquer ponto do pavimento.

Apesar dos riscos de incéndio em edificio residencial serem pequenos, eles podem ser
provocados por descuidos como esquecer ferro de passar roupa ligado, panelas super

EM CASO DE INCENDIO

> Ao notar indicios de incéndio (fumaca, cheiro de queimado, etc.), certifique-se do que esta
gueimando e da extensdo do fogo, sempre a uma distancia segura.

A\

Ligue para o Corpo de Bombeiros pelo nimero 193.

» Combata o fogo utilizando o extintor mais apropriado, conforme descrito na tabela de classes
de incéndio.

» Caso ndo saiba manusear os extintores, saia do local imediatamente, fechando as portas e

janelas atras de si, sem tranca-las, desligando a eletricidade e alertando os demais moradores.

aquecidas, curto circuito ou mesmo cigarros mal apagados.

3.6 ATENDIMENTO DO CLIENTE E ASSISTENCIA TECNICA

Em caso de necessidade de solicitacdo de servicos de Assisténcia Técnica em seu imovel,
consultar item 4 GARANTIAS deste manual, caso sua solicitacdo esteja dentro da garantia
prevista, sera necessario formalizar o pedido por meio do canal “Assisténcia Técnica” no
site da empresa aos cuidados do SAC que preenchera a Solicitacdo de Manutencdo com
todas as informacdes necessarias, onde durante o prazo de garantia o técnico
responsavel da empresa avaliara a solicitacdo de servicos de Assisténcia Técnica e caso
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0s servicos sejam considerados de responsabilidade da LIRA, ela compromete-se a
repara-los.

Esclarecemos que o agendamento com a equipe técnica de avaliacdo sera feito em
comum acordo com o cliente, esta deve ser rigorosamente cumprida, o cliente devera
esta presente ou disponibilizar um representante que devera esta munida com a
declaracdo e devidamente identificada (RG e CPF), informamos que havera uma tolerancia
de 15 minutos para o atendimento e caso o cliente ultrapasse o tempo estabelecido, o
mesmo deverd solicitar assisténcia técnica novamente apdos 15 dias via site. Caso a
solicitacdo do cliente seja julgada pertinente pela equipe técnica, a LIRA entrara em
contato para informar sobre disponibilidade de data para efetuar as correcdes em datas a
serem combinados entre as partes, caso o cliente ndo compareca na data acordada a
solicitacdo sera fechada automaticamente, e o mesmo devera fazer uma nova solicitacdo
via site apos 15 dias. Caso o cliente ndo possa comparecer na data agendada o mesmo
devera solicitar via site antecipadamente para que seja estabelecida uma nova data.

E-mail do SAC: sac@liraempreendimentos.com.br
ATENCAO: A construtora ndo se responsabiliza por danos causados pelo uso

inadequado do imovel ou por reformas e alteracdes feitas no projeto original, mesmo
que ainda esteja vigente o prazo de garantia contratualmente estipulado.
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4. GARANTIAS

A LIRA EMPREEMDIMENTOS ¢é responsavel pelo imével quanto aos vicios aparentes pelo
prazo de 90 (noventa) dias a contar da assinatura do “Termo de Recebimento do Imdvel”.
Quanto aos vicios ocultos, A LIRA EMPREEMDIMENTOS é responsavel pelo imoével segundo
a prescricdo do Codigo de Protecdo e Defesa do Consumidor.

Esta garantia cobre falhas ou defeitos em servico de revestimentos internos e externos,
no funcionamento de esquadrias e ferragens e no funcionamento das instalacdes
hidraulicas sanitarias e elétricas. Esta garantia cobre falhas ou defeitos em servicos de
revestimentos internos e externos, no funcionamento de esquadrias e ferragens e no
funcionamento das instalacdes hidraulico-sanitarias e elétricas.

De acordo com o Codigo Civil Brasileiro, a responsabilidade da LIRA EMPREEMDIMENTOS
com relacdo aos vicios ou defeitos redibitérios, isto €, ocultos, é de 6 (seis) meses e, no
que se refere a solidez e seguranca da construcdo, é de 5 (cinco) anos.

A LIRA EMPREEMDIMENTOS ndo se responsabiliza por danos causados pelo uso
inadequado do imoével ou por reformas e alteracdes feitas no projeto original, mesmo
que ainda esteja vigente o prazo de garantia legalmente estipulado.

Ocorrera perda de garantia caso:

e Se durante o prazo de vigéncia da garantia ndao for observado o que dispde este
Manual e a NBR 5674 - Manutencdo da Edificacdo, no que diz respeito a manutencao
preventiva correta para imoveis habitados ou nao;

e Se, nos termos do artigo 393 do Cddigo Civil Brasileiro atualizado 2003, ocorrer
gualquer caso fortuito, ou de forca maior, que impossibilite a manutencdo da garantia
concedida;

e Se for executada reforma no imodvel ou descaracterizacdes dos sistemas com
fornecimento de materiais e servicos pelo préprio usuario;

e Se houver danos por mau uso, ou ndo respeitando os limites admissiveis de
sobrecarga nas instalacoes e estruturas;

e Se o Sindico/Responsavel ndao permitir o acesso do profissional destacado pela
Construtora e/ou incorporadora nas dependéncias do imovel para proceder a vistoria
técnica;

e Se forem identificadas irregularidades na vistoria técnica e as devidas providéncias
sugeridas nao forem tomadas por parte do Sindico/Responsavel ou condominio.
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ATENGCAO: Demais fatores que possam acarretar a perda de garantia estdo descritos
nas orfentacées de cuidados no uso e manutencdo do imovel para os sistemas
especificos.
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5. ANEXOS

Obs.: Os anexos encontram-se nas pastas por prumada.

Elaborado em Janeiro/2015

33



